PROJEKT
UCHWALA NR XLV/............c...../2021

RADY GMINY JASTRZEBIA
z dnia 30 grudnia 2021 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jastrzebia na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372 z p6in. zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r., poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Gminy Jastrzebia, uchwala

co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Jastrzebia na lata 2022-2026", stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Jastrzebia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Jastrzebia na lata 2022-2026

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem  Gminy
Jastrzebia jest realizacjg obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwatg
nr XXXI11I/150/2013 Rady Gminy Jastrzebia ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Jastrzebia” z dnia 30 grudnia 2013 roku obejmowat lata 2013-2018. W zwigzku z powyzszym
wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkanicow Gminy zgodnie
zart. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jastrzebia na lata 2022 — 2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki
mieszkaniowe] zmierzajgcej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
okreslenia polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym

oraz zwiekszenia efektywnosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.



Zatgcznik do uchwaty nr............... 2021
Rady Gminy Jastrzebia
z dnia 30 grudnia 2021r.

,»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jastrzebia

na lata 2022-2026"

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebia uchwalony przez

Rade Gminy, w ksztafcie okreSlonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.,

poz. 611 z pézn. zm.) stanowi formalng podstawe realizacji zadania wiasnego gminy w zakresie

tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii dotyczacej

gospodarowania zascbem, a jednoczes$nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do

podejmowania bezposrednich, biezgcych decyzji operacyjnych.
2. Zgodnie z ustawa powotang w ust. 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jastrzebia zostat opracowany na piec kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéh i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) irodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
z wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jastrzebia
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jastrzebia stanowia lokale bedgce wiasnoscig Gminy Jastrzebia (lokale
socjalne i lokale mieszkalne)

2. Powierzchnie oraz wyposazenie techniczne lokali obrazuje ponizsza tabela:

Lp. Miejscowosé Wyposazenie techniczne mieszkan Powierzchnia
Biezgca woda Gaz C.0. Kanalizacja wm?
1 Jastrzebia 110/1 TAK NIE TAK TAK 47,41
2. Jastrzebia 110/2 TAK NIE TAK TAK 110,00
3. Jastrzebia 109 TAK NIE TAK TAK 54,00
4, Lesiow 47 TAK NIE TAK TAK 70,02
5. Makosy Stare 80 TAK NIE TAK TAK 43,17
6. Goryrn14m1 TAK NIE TAK NIE 17,60
7. Goryn14 m 2 TAK NIE TAK NIE 17,60
8. Goryn 14 m 3/4 TAK NIE TAK NIE 35,20
9. Gorynl4mb5 TAK NIE TAK NIE 17,60
10. Goryn 14 m6 TAK NIE TAK NIE 17,60
11. | Goryn14m7 TAK NIE TAK NIE 17,60

3. Zarzad lokalami wchodzgacymi w sktad zasobu, o ktorym mowa w pkt 1 sprawuje Wojt Gminy
Jastrzebia

4. Zasob mieszkaniowy Gminy bedzie ulegat zmianie w skutek:
a) potrzeby adaptacji lokali niemieszkalnych na mieszkalne

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkéw i lokali

1. Ogolny stan techniczny budynkow i czesci lokali (lokale socjalne) tworzacych mieszkaniowy zasob
gminy, wymaga naktadow finansowych, na prace remontowe i modernizacyjne, ktdre pozwolg na
bezpieczne uzytkowanie lokali przez lokatoréw i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym.
Pozostate lokale mieszkalne sg w dobrym stanie technicznym.

2. Nalezy wymieni¢ dotychczasowe pokrycia dachowe, ktérych nieszczelnosci powaodujg
zawilgocenia $cian i stropdw. Konieczne sg remonty instalacji wod-kan., przewodéw spalinowych
i wentylacyjnych oraz wykonanie prac termomodernizacyjnych i malarskich.

3. Szczegdtowe potrzeby przedstawia ponizsza tabela:




Lp. | Miejscowosé Remonty i modernizacje
2022 2023 2024 2025 2026
1. | Jastrzebia Remont
110/1 pokrycia
dachu
2. | Jastrzebia Remont Remont
110/2 lokalu (prace pokrycia
malarskie, dachu
remont
instalacji
wod-kan i
ciggow
kominowych)
3. | Jastrzebia 109
4. | Lesiow 47 Remont
lokalu (prace
malarskie,
remont
instalacji
wod-kan i
ciggow
kominowych)
5. | Makosy Stare | Remont
20 pokrycia
dachu
6. | Goryri 14 m1 Remont lokalu (prace )
malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggow kominowych,
prace termomoderni-
zacyjne)
7. | Goryn 14 m 2 Remont lokalu (prace
malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggow kominowych,
prace termomoderni-
zacyjne)
8. | Goryn14 m Remont lokalu (prace
3/4 malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggéw kominowych,
prace
termomaodernizacyjne)
9. | Goryn14m5 Remont lokalu (prace
malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggdw kominowych,
prace termomoderni-
zacyjne)
10. | Goryn 14 m6 Remont lokalu (prace
malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggoéw kominowych,
prace termomoderni-
zacyjne)
11. | Goryi 14 m7 Remont lokalu (prace

malarskie, remont
instalacji wod-kan i
ciggéw kominowych,
prace termomoderni-
zacyjne)




3. Podstawowym celem planowanych remontéw jest utrzymanie i zapewnienie odpowiedniego

stanu technicznego budynkdw i lokali, ktdre sg wtasnoscig Gminy Jastrzebia.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026
1. W latach 2022-2026 sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzebia moze
by¢ prowadzona na wniosek najemcy i w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
2) Pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.
3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego kazdorazowo regulujg

odrebne uchwaty Rady Gminy Jastrzebia.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Prowadzenie wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezyte utrzymanie stanu
technicznego  budynkdéw mieszkalnych, podniesienie standardu technicznego catfego
mieszkaniowego zasobu gminy, a w efekcie poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
komunalnych w latach 2022 — 2026 odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach.

2. Wojt Gminy Jastrzebia na wniosek najemcy moze zastosowac na okres 12 miesiecy obnizke
czynszu o 50%. Obnizka taka moze by¢ zastosowana w przypadku najemcow, ktorych sredni
dochdd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych date rozpatrzenia wniosku o obnizke, nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale maja zastosowanie obowigzujace przepisy

prawa.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach
1. Decyzje w sprawach zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy podejmuje Wéjt Gminy.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022 - 2026 odbywac sie bedzie na

dotychczasowych zasadach.



2. W Urzedzie Gminy Jastrzebia prowadzona jest ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana z najmem
lokali, obstugg finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznoséci z tytutu najmu oraz
z dokonywanych niezbednych prac remontowo —budowlanych.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wplywy z czynszdw za najem lokali mieszkaniowych,
2) wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
3) srodki pochodzgce z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zewnetrznymi Zzrédfami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) dotacje pochodzgce z budzetu Panstwa,
2) dofinansowania pochodzgce ze $rodkéw Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
3) inne srodki pomocowe.
3. Wplywy te w catosci przeznaczone sg na pokrycie nastepujacych kosztéw:
1) eksploatacji,
2) remontéw budynkéw gminnych,
3) inwestycji,
4) zarzadu nieruchomosciami,
5) remontdw czesci wspolnych.

4. Dazac do racjonalnej polityki czynszowej wydatki na koszty eksploatacji, remontow biezgcych,
funduszy remontowych powinny by¢ pokrywane wytacznie z wptywow czynszowych. Priorytetem
dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowigzywania Programu, bedzie utrzymanie
rownowazgcej sie struktury dochodéw i wydatkéw biezgcych. Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych
latach, z podziatem na koszty hiezgcej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami, a takze koszty inwestycyjne.

Rozdziat 8.
Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach (w tys.), z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2022-2026
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian
w wysokosci zasobu, zmiany wielkosci czynszow, planowanych remontéw, modernizacji i

inwestycji.



2. Prognoza wydatkdw na mieszkaniowy zasob Gminy w latach 2022-2026:

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w poszczegoinych latach w tys. zt.
2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji 6 6 6 6 6
Koszty remontdw i modernizacji 5 5 5 5 5
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 11 11 11 11 11

3. Gmina prowadzi¢ bedzie naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkéw wiasnych, stosownie do mozliwosci
finansowych.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) Daienie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu
zamiennego.

b) Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

c) Wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych $rodkéw finansowych w ramach
istniejgcych programdw na renowacje czesci wspolnych budynkéw wielolokalowych.

2. Tworzenie warunkow dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy
do zadar witasnych Gminy. Wobec powyiszego Gmina Jastrzebia podejmowac bedzie dziatania w
celu powiekszenia wiasnego zasobu mieszkaniowego. Rada Gminy zleca Wojtowi podijecie
wszelkich zgodnych z przepisami prawa dziatarn w celu umozliwienia zawarcia bezposrednich
umow na dostawe do lokali mediow i ustug. Lokale z mieszkaniowego zasobu przeznacza sie dla
mieszkaricow Gminy, ktérzy nie s3 w stanie wynajac lokali z innych zasobdéw, a jednoczesnie

sytuacja finansowa pozwala na optacenie czynszdw w lokalach komunalnych.

Too



