PROJEKT

Uchwala Nr ........ | —— /2022
Rady Gminy Jastrz¢bia
F A zivennis lipca 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kozlow, Dabrowa Kozlowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z uchwalg Nr
XXIV/128/2020 Rady Gminy Jastrzebia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozlow, Dabrowa Kozlowska,
zmieniong uchwalag Nr XXV1/148/2020 Rady Gminy Jastrzgbia z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
zalacznika graficznego do uchwaty Nr XXIV/128/2020 Rady Gminy Jastrzgbia z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Koziow, Dabrowa Koztowska, Rada Gminy Jastrzebia stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Koztow, Dabrowa Koztowska nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzebia i uchwala, co nast¢puje:

§1.

§2.

1;

2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Koziéw, Dgbrowa
Koziowska, zwany dalej planem.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czgs¢ uchwaly.

Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1)
2)

3)

zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jastrzebia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastrzgbia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajgca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na okreslonym



terenie,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza
ktéra nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajacej budynkéw i budowli przykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg
czgscig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy
oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

6) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek pehigcy w calosci lub czesciowo
funkcje mieszczaca si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowiacy gfowny
element zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gléwny
uznaje si¢ budynek mieszkalny;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢é¢ dziatki pomiedzy jej granicg z droga, z
ktérej odbywa sig obshuga komunikacyjna, a linig tworzong przez elewacje frontowa budynku
gtéwnego: w przypadku gdy na dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowg czesé
dzialki nalezy rozumieé pas terenu o szerokosci 30 m od granicy dziatki z tg droga;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 129

10)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlane;j;

11)wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé
wysokos¢ obiektu, mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

12)$rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy
najnizsza i najwyzsza rzedng istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych obiektu
budowlanego niebgdacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego zadaszenia wiaty;

13)modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ dzialania zwiazane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

14)drobnej dzialalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé w zakresie
rzemiosta i wytworczosei, realizowana w budynkach o tacznej powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej nieprzekraczajacej 250 m? nie kolidujgca z funkcja mieszkaniows i
zagrodowa, w ramach ktdrej jest realizowana; prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu dla wystepujacego lub ustalonego
(w planie miejscowym) w sgsiedztwie typu zabudowy ani wywotlywaé drgan gruntu na
granicy dzialki budowlanej, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza posiada tytut
prawny;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejsza uchwatla, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz  z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. | nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapiséw zawartych

w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi

w przepisach odrgbnych.

§3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytul planu oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastrzebia, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;
3) oznaczenia obowigzujgce:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,



§9.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig¢:

1)

2)

3)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terendw, o ktérych
mowa w pkt 1-2: od 50° do 130°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalefi i podzialow nieruchomosci.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala

sie:
1)

2)

3)

4)

§11.

powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz obshuge

obszaru objetego planem poprzez:

a) droge gminng nr 350316W, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) droge gminna nr 3434004, oznaczona na rysunku planu symbolami 1KDL oraz 2KDL,

¢) droge gminng nr 160340086, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KPJ,

d) droge gruntowa nr 160319595, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KPJ;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw produkcyjnych, w tym drobnej dziatalnosci produkcyjnej — 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg

w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég

wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw do obstugi dzialek budowlanych oraz droég dojazdowych do

pol.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sie:

1)
2)

3)

Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowg;

Mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktdérych
w ustaleniach szczegotowych dopuszczono ich realizacje, pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych  wystapic
z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje sie do urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych oraz przylaczy;

Powiazanie sieci z ukladem zewnegtrznym poprzez przewody i urzadzenia zlokalizowane
w obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt
li 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:



1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowg, rozbudowe, przebudoweg i remont sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami
odregbnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) minimalna srednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow komunalnych i przemyslowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni sciekdéw lub bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

4) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm,
cisnieniowej — @50 mm.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do
wod i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

6) minimalna $rednic¢ przewoddw sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.

. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW (poza odnawialnymi zrédtami energii wykorzystujgcymi
energi¢ wiatru, dla ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii).

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe;

3) minimalna $rednice przewoddw sieci gazowej — @32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepla nienaruszajacych przepiséw odrebnych
z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikéw grzewczych: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych ~ promieniowanie sloneczne i energi¢ geotermalng, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu



§12.

§13.

utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolamilMN-7MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rOwniez towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielefi urzadzona,
c) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) drobna dziatalnosé produkcyjna,
¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,;
6) maksymalng wysokoé¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
b) pozostatych: 5 m;
7) liczbe kondygnacji dla budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja moze
zostaé zrealizowana wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostatych: nie wicksza niz 2;

8) geometrie dachow budynkow:

a) dla budynkéw giownych, a takze dla pozostatych budynkéw polozonych we frontowej
czesci dziatki: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
wynoszgcym 20°-45°,

b) dla budynkéw znajdujacych sie poza frontowa czeécia dzialki: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub plaskie;

9) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow dla obiektéw znajdujacych si¢ na tej samej dzialce
budowlane;.

. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,

oznaczonego na rysunku planu symbolem1P/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszace obiektom



§14.

3)

produkcyjnym, sktadom i magazynom oraz zabudowie ustugowe;j:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

C) miejsca postojowe,

d) wiaty i altany,

e) dojscia i dojazdy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokale mieszkalne,

b) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

liczbg kondygnacji dla budynkéw nie wieksza niz 2;

geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu polaci wynoszgcym 12°-45° lub plaskie;

ujednolicong kolorystyke pokrycia dachoéw dla obiektow znajdujacych sie na tej samej dzialce
budowlane;j.

. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IRM-4RM, ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie, gospodarcze i garazowe, miejsca
postojowe, wiaty i altany, wchodzace w sktad zabudowy zagrodowe;j,

b) dojscia i dojazdy;

przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalna wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

liczbe kondygnacji dla budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja moze
zosta¢ zrealizowana wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostalych: nie wigksza niz 2;



4)

5)

§4.

¢) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e¢) strefy ograniczen zabudowy wynikajace z wymogoéw przepisow odrgbnych,

f) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,

g) strefa ochronna wokot stanowiska archeologicznego,

h) przeznaczenie terenéw (okreslone symbolami);

oznaczenia informacyjne: odlegto$¢ od elektrowni wiatrowej stanowigca dziesigciokrotnosé
catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej;

informacja o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ na obszarze NATURA
2000 Ostoja Kozienicka (PLB140013), w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego oraz
na obszarze udokumentowanego glownego zbiornika wod podziemnych nr 405 Niecka
Radomska.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

teren obiektow produkeyjnych, skfadéow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem P/U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami R/DZL;
tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ.

2. Dla kazdego z terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja facznie ustalenia ogdlne zawarte w
Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegélowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1)
2)

3)

obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;
dla budynkéw istniejacych:
a) znajdujgcych si¢ czeéciowo migdzy linig rozgraniczajacy terenu a linig zabudowy,
dopuszcza sig ich:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:
— remontu i przebudowy,
— wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odr¢bnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,
¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono w
ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w
przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: 15 m;



4)

5)

ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych lgcznosci publicznej realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne;

mozliwos¢ zachowania istniejgcych wiatrakéw z zakazem ich rozbudowy, w tym zwigkszenia
ich wysokosci oraz dtugosci topat.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko z wyjatkiem:

a) terenu P/U,

b) istniejacych elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie 3R:

zakazy o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla calego obszaru

objetego planem, ktory znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 PLB140013 Ostoja Kozienicka

oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalnos¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy
realizacji nowych inwestycji,

¢) utrzymanie dobrego stanu wod gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 405 Niecka
Radomska poprzez zagospodarowanie terenu znajdujacego si¢ w jego granicach
podporzadkowanemu ochronie wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed halasem,

okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez ograniczenie lokalizacji

infrastruktury  telekomunikacyjnej wyltacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej

o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju

ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1)
2)

obowigzek ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu
numerem AZP 73-68/17,;

w obregbie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, oraz jego strefy ochronne;
wszelkie prace ziemne moggce mie¢ wplyw na stan jego zachowania moga by¢ prowadzone
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
1 opieki nad zabytkami.

§8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej terendw lasow, w ktérych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego.



§15.

§16.

§17.

8) geometri¢ dachéw budynkow:

a) dla budynkéw gléwnych, a takze dla pozostatych budynkéw polozonych we frontowe;
czesei dziatki: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci
wynoszacym 20°-45°,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ poza frontowa czescig dziatki: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub plaskie;

9) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow dla obiektow znajdujacych sig na tej samej dziatce
budowlanej.

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-6R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: dojscia i dojazdy:

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa gospodarcza i inwentarska na terenach 3R-5R, realizowana wylacznie w
obszarach wyznaczonych przez linie zabudowy jako rozwinigcie lub uzupelnienie
zabudowy zagrodowej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

teren6w3R-5R ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni = dziafki
budowlanej: 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5 m;

7) liczbe kondygnacji dla budynkow: nie wigksza niz 1;

8) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub plaskie;

9) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow dla obiektéw znajdujacych sig na tej samej dzialce
budowlane;j.

. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla teren6w1R, 2Roraz 6Rustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

. Dla terenu rolniczego z mozliwoscia zalesienia, oznaczonego na rysunku planu

symbolem1R/DZL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolniczy,
b) zalesienia;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig: dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupekiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-10ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;,
2) przeznaczenie uzupehiajace: realizowane dla celéw rekreacyjnych urzadzenia turystyczne i
ciagi pieszo-rowerowe.

. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.



§18.

§19.

Dla terendéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolamilKDL-
2KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:
1) 1IKDL: od 10 m do 18 m;
2) 2KDL:od 7,5mdo 13 m.

. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na

rysunku planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

. Dla terenéw ciaggéw pieszo jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolamilKPJ-2KPJ,

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:
1) 1IKPJ: 0od 4,5m do 5 m;
2) 2KPJ: od 6 m do 8 m.

. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na

rysunku planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§20. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, P/U, RM;
2) 0% - dla terenéw pozostatych.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jastrzebia.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

C Zw/v
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr..................
Rady Gminy Jastrzebia

z dnia

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jastrzgbia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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2022 zagospodarowania przestrzennego Nr. | 3/5 | N nieuwzgledniona ze

XXIV/128/2020 z dnia 27

lutego 2020 r. czgsci wsi Dabrowa
Kozlowska zmienionej uchwala Nr
XXV1/148/2020 Rady Gminy
Jastrzebia z dnia 30 czerwca 2020 1.
Sktadam wniosek, o ktérym mowa w
art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).
Dotyczy (oznaczenia nieruchomosei,
tj. nr geodezyjny, nr arkusza, obreb):
Dzialki oznaczonej numerem 113/5 o
powierzchni 0,2800 ha, w obrgbie
0004 Dabrowa Kozlowska. O
numerze 47A.

Tre$¢ wniosku:

Zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
w/w dziatki jako dziatke
przemysfowo-handlowo-ustugowa.
Na dziatce znajduje si¢ juz budynek
niemieszkalny ktory chcieli bysmy
rozbudowac na wzor z budynkami
sasiadujacymi na dzialce 113/7. Co
nie zaburzato by ogélnego planu
urbanistyczno-architektonicznego.
Dziatki sgsiadujace sa dziatkami
przemystowo-handlowo-ustugowymi
na ktorych znajduje sie serwis
samochodowy, na kolejnych tartak.
W zwigzku z zakupem dziatki dniu
30.09.2020 ztozenie wniosku w
dozwolonym terminie nie byto
mozliwe.

Prosze o uwzglednienie mojego
wniosku.

wzgledu na brak
zgodnosci ze studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jastrzebia.

Warto jednak
zaznaczy¢, iZ W
ramach terenu 4MN
przeznaczeniem
uzupetniajacym jest
rowniez zabudowa
ushugowa oraz drobna
dziatalnosé¢
produkeyjna.
Skladajacy uwage
moze wigc
zrealizowac¢ zabudowe
tego typu pod
warunkiem realizacji
na dzialce réwniez
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j jako
funkcji podstawoweyj.




21.06.
2022

[T

Po zapoznaniu si¢ z projektem
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Kozlow, Dabrowa
Kozlowska wnosze do niego uwagi.
Jestem wiadcicielem dziatki o
numerze ewidencyjnym 120/6
polozonej w Dabrowie Kozlowskiej
Gmina Jastrzebia oraz
wspotwlascicielem do dziatki o
numerze ewidencyjnym 120/7. W
przedstawionym projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wskazano na mojej dzialce
przeznaczenie podstawowe: teren
rolniczy — 4R. Ww. przeznaczenie
terenu zostalo zmienione co do
pierwotnego projektu
przedmiotowego planu tj. RM z
przeznaczeniem podstawowym:
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, w zwiazku z
negatywna opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Z
mojej wiedzy ww. opinia zostata
wydana na podstawie objecia mojej
dzialki (nr ew. 120/6) forma ochrony
przyrody tj. Obszar Natura 2000 oraz
stwierdzeniem na mojej dzialce
gatunkow zwierzat objetych ochrona
prawng. Jestem w posiadaniu opinii
przyrodniczo-ornitologicznej na mojej
dzialce, ktéra wskazuje na brak
miejsc legu, rozrodu, zerowania i
odpoczynku gatunkéw zwierzat
objetych ochrona prawna. Powyzsze
wynika z bliskiej odleglosci (okoto
150 m) od duzego zaktadu
stolarskiego, zaktadu mechaniki
pojazdowej, ktdre emituja duzy halas,
co jest niekorzystne dla takich
gatunkow. Ponadto przy granicy z
moja dziatka budowane sa dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne,
ktérych budowa zostala uzgodniona,
w trakcie uzyskiwania warunkow
zabudowy z Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska.

Przeznaczenie mojej dziafki na tereny
rolnicze jest nieracjonalne i
nieoplacalne ze wzgledu na staba
klasyfikacje gruntu RVIL, RV.
Dodatkowo Gmina Jastrzebia przy
mojej dzialce, z dostepem do drogi
publicznej (asfaltowej), zrealizowala
sie¢ wodociagowa i siec kanalizacji
sanitarnej, co miato stuzy¢ budowie
budynkéw mieszkalnych

12
0/6
12
0/7

4R

Uwaga
nieuwzgledniona,
Zgodnie z materiatami
otrzymanymi od
Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska
na obszarze, ktérego
dotyczy uwaga,
wystepuja siedliska
gatunkow
chronionych. Pomimo,
iz dziatke ta
przeznaczono w
pierwotnej wersji
projektu planu
miejscowego na cele
budowlane, to projekt
ten nie uzyskat
uzgodnienia od
powyzszego organu.
Dlatego celem
uzyskania uzgodnienia
i dalszego
procedowania projektu
planu miejscowego
niezbedna byla
rezygnacja z terenow
budowlanych na
obszarze
przedmiotowych
siedlisk gatunkow
chronionych.




jednorodzinnych w zaspokojeniu
celéw mieszkaniowych a nie
rolniczych. Brak zabudowy
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na mojej dzialce
spowoduje znaczne ograniczenie w jej
wykorzystaniu oraz drastyczne
obnizenie jej wartosci.

Wnosze o zmiang projektu planu
zagospodarowania przestrzennego na
mojej dzialce, tj. o numerze
ewidencyjnym 120/6 polozonej w
Dabrowie Koztowskiej z okresleniem
jej przeznaczenia podstawowego na
MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub RM — zabudowa
zagrodowa z mozliwoscia
posadowienia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Prosze o pozytywne
rozpatrzenie mojej prosby.

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyt: Lukasz Romaniuk — Kierownik Referatu

Infrastruktury

o



Zalacznik nr 3

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Jastrzebia

zdnia ..o,

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Jastrzebia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslona w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w caloéci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Jastrzgbia, ze Zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.



Zalacznik Nr 4 do
Uchwalye NE ..o ssmsmuusany
Rady Gminy Jastrzgbia
FAMGS wapeismmanmsmeses

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Vo



Uzasadnienie
do uchwaly Nr.......c.coeneenen. Rady Gminy Jastrzebia z dnia ............cccevvnvnennnn..
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozlow,
Dabrowa Kozlowska

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozlow,
Dabrowa Koztowska przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXIV/128/2020 Rady Gminy Jastrzebia z dnia
27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Kozléw, Dabrowa Kozlowska, zmienionej uchwata Nr XXV1/148/2020 Rady
Gminy Jastrzebia z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany zalgcznika graficznego do uchwatly Nr
XXIV/128/2020 Rady Gminy Jastrzgbia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Koztow, Dabrowa Kozlowska.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
przedstawiony zostal Radzie Gminy Jastrzebia do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania
i przyjetych rozwigzan planistycznych nie maja zastosowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly
uwzglednia aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoleczno-ekonomiczne, jak
i srodowiskowe. Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacje kierunkéw roZwoju
gminy ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzebia
przyjetym uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy Jastrzebia z dnia 28 listopada 2000 r.

Przedmiotem ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar o powierzchni
ok. 225ha, potozony w odlegtosci ok. 7 km na potudniowy wschéd od osrodka gminnego Jastrzebia. Na
obszarze opracowania znajdujg si¢ budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe zlokalizowane
wzdluz drog obstugujacych ten teren.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni sie do zachowania
i ksztaltowania fadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza sie
pod zabudowg tereny czesciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych
funkeji, w wigkszosci wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej;
realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych
zardwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b.  walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa moggca powstaé na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposéb znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego wsi;

¢. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz poszczegolnych jego komponentéw; w celu ochrony srodowiska plan ustala m.in. zakazy
dotyczace lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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w trakcie procedury planistycznej realizowanej w ramach niniejszego planu uzyskano zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne na podstawie decyzji
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 45/2022 z dnia 9 czerwca 2022 r.;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej —na
obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochronna
o szerokosci 50 m, dla ktorego ustala sie szczegdlowe obowiazki ochrony, zgodne
z przepisami odrebnymi; na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe
objete wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury
wspolczesne;j;

wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb
niepelosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelna zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajagcymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia; plan wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terendw w stanowiska
postojowe dla os6b posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wplywéw z podatku od nieruchomosci:

prawo wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez
zapisy umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej;

potrzeby w__zakresic rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objg¢tym planem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, réwniez sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikaciji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byl udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
sie pelna jawnoscia i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w_sporzadzaniu dokumentacji
planistyczne;;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéow zaopatrzenia ludnosci —
plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany

z poszanowaniem prawa wiasno$ci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala réwniez opracowana prognoza
oddziatywania na érodowisko, ktérej zakres reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaly zlozone zadne wnioski majace na celu ochrong
istniejgcego stanu zagospodarowania.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na $rodowisko, zostaly poddane
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weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.
Whnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

popriez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, uwlatwiajgcych priemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dqienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,
b) na terenach poloionych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloionych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
uwzgledniono w nastepujacy sposob:
ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej
przylegaja do urzadzonych gminnych drég publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach
przedmiotowego planu nie wywota koniecznosci urzadzania nowych drog publicznych.
ad. 2. Najblizsze przystanki komunikacji zbiorowej znajdujg sie w odleglosci ok. 1,6 km od
centralnej czgsci obszaru objetego opracowaniem, przy drodze powiatowej nr 3517W.
ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacj¢ dojs¢ i dojazddw, drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych, ktére moga stuzyé pieszym i rowerzystom.
ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania oraz sa
zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastrzebia.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie obowigzywat dotychczas zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W celu osiggnigcia fadu przestrzennego w gminie przystapienie do
sporzadzania planu uznano za zasadne.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wpltywoéw z podatku od nieruchomosci.



